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Yhdyskuntien uudistaminen

Kiinteistokanta
kestdvddn kuntoon

"""""" \ o Etsitdan yhteistyohankkeilla ja
Maleja monipudiseen I pilotoinnilla ratkaisuja kohtuuhintaisen
asuntorakentamiseen | . . .
ARA-tuotannon ja monipuolisen
asuntokannan rakentamiseen.
Monipuolinen ja tehokas

alueiden uudistaminen

Edistetaan esimerkiksi moduuli-

v g | Pundosto energio rakentamista, mallitalohankkeita ARA-
Py Cuepioteila tuotannossa seka korjausrakentamista.

kulut kurissa

V \\ Tehokkuutta kuntien asumisen

| | strategian suunnitteluun

q Terveessd kodissa



Rakentamisen ohjausjarjestelma
jJa ARA

MRL — Maankayttd ja rakentamislaki
MRA — Maankaytto ja rakentamisasetus
Rakentamismaarayskokoelma
Kuntien rakennusjarjestys
RT- ohjekortistot
Tavarantoimittajien tuote-
sertifioinnit (CE/Eurokoodi)
ARA

RAKENNUSTIETO! c €

Materiaalikohtaiset toteuttamisen aikaiset standardit
Betoni - EN 13670, Teris - EN 1080




Rakennussuunnitelmat ja niiden
hyvaksyttavyyden arviointi

pitkaikaista, toiminnallisesti, esteettisesti ja teknisesti kestavaa
energiatehokasta ja uusiutuvaa energiaa

sisdilmastoltaan terveellista ja hyvalaatuista

helposti huollettavaa kosteusvaurioiden ennaltaehkaisemiseksi
suojausten ja kuivaamisen avulla kuivaksi rakennettua
kestavan kehityksen periaatteiden mukaista

yllapito- ja asumiskustannuksiltaan kohtuullista

tiloiltaan ja lahiymparistoltaan turvallista ja esteetonta
rynmakotien osalta kodikkaita laitosmaisuutta valttaen
muuntojoustavaa

esimerkillista muulle asuntotuotannolle.



Rakennushanke ja kehittaminen
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Hankepaatos

HANKESUUNNITTELU
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Rakennushanke

Tuotantovaihe
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Investointipaatos
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RAKENNUSSUUNNITTELU
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Rakentamispaatos ]:

RAKENTAMINEN
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Vastaanottopaatos ]:

KAYTTOONOTTO
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Takuutarkastus ]:

YLLAPITO (JA PALAUTUS)

Suunnittelu Rakentaminen
1 vuosi 1-2 vuotta

Kaytto
30-100 vuotta

Kayttaja

Tyo T&K | Materiaall
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Rakennuksen ulkopuolelta tule-
va kosteus vaurioittaa perus-
tuksia ja lattiarakenteita.

Sadevesi paasee tunkeutu-
maan ulkoseinarakenteen
sisalle.

Vesikatteen lapaiseva vesi tun-
keutuu aluskatteen vuotokoh-
dista ylapohjaan.

Kosteutta siirtyy ilmansulku-
kerroksen vuotokohdista ulko-
seind- ja ylapohjarakenteisiin,
jonne sita tiivistyy vedeksi.

Vaarin mitoitettu ja saddetty
ilmanvaihto ei poista ylimaa-
raista kosteutta vaan pakottaa
sen siirtymaan rakenteisiin.
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Vesiputkien rikkoutumiset
aiheuttavat kiinteistoon laajoja
vesivahinkoja.

Huonosti toteutetussa mar-
katilassa kosteus vaurioittaa
ymparoivat rakenteet.

Kosteiden betonirakenteiden
paallystaminen aiheuttaa
paallystemateriaalin turmeltu-
misen.

Materiaalien ja rakenteiden
kastuminen vaurioittaa raken-
nuksen.

Huonolla yllapidolla rakennus

rapistuu hitaasti mutta varmasti.

Tilaajan tehtavana on:

v

Tehda paatos hankkeen toteuttamisesta
KuivaketjulO-toimintamallin mukaisesti.

v

Kiinnittaa hankkeeseen urakoitsijasta ja suunnittelusta
ulkopuolinen kosteuskoordinaattori.

Kirjata toimintamallin kdyttaminen pakollisena vaatimuk-
sena suunnittelu- ja urakkatarjouspyyntéihin seka lopullisiin
sopimuksiin.

Kiinnittaa osa suunnittelupalkkiosta toimintamallin onnis-
tumiseen. (poikkeuksellisen vaativat hankkeet)

Kiinnittaa osa urakkapalkkiosta toimintamallin onnistumi-
seen. (vaativat ja poikkeuksellisen vaativat hankkeet)

KuivaketjulO vahentaa
merkittavasti kosteusvauriota

Kuivaketjul0 on uusi toimintamalli, jolla pyritdén estdmaan
kosteusvaurioiden syntyminen kaikissa rakennusprosessin eri vaiheissa.

Toimintamalli on vielé osittain kehitysasteella, mista johtuen materiaalia
paivitetdan ja lisétaan sivustolle jatkuvasti.

Lue lisa

Antaa realistinen aikataulu suunnitteluun, tybmaavaihee-
seen ja kayttddénottoon.
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Korjata, purkaa ja kehittaa

2014 2015
Urakka PP-hankkeena UT-hankkeena Erotus (PP - UT) Tarjousten maara
Rakennusurakka 3571238 € 3652415€ - 81177 € 5 kpl
Sahkdurakka 488 560 € 362 085 € 126 475 €
lImanvaihtourakka 241 800 € 370636 € - 128 836 €
Putkiurakka 436 480 € 337 280 € 99 200 €
Automaatiourakka 22 785 € 19 418 € 3367 €
Yhteensa 4 760 863 € 4741 834 € 19 029 €
PP-kustannusriski (10%) 5236 949 € 495 115 €
Asunnot 70
Asuinpinta-ala 2250
Rak.kustannukset 5260 150 €
Rak.kustannukset/asm?2 2338 €
Hankinta-arvo 5550 000 €
Hankinta-arvo/asm2 2 467 €

Investointiavustus
Laina-aika

Opiskelijat, 10 %
30/ 40 vuotta

Omavastuukorko 1 % /1,7 %




a ra Kestava ARA-rakennus

Sustainable Development
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ARA valitsee vuosittain yhden kohteen
— Rakennus
— Hankkeen osapuolet

Uudis- tai korjausrakentaminen

Valinta julkaistaan ARA-péaivassa

Hankkeessa oltava vahva
kehittamisnakokulma
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Kiitos

ARA on asumisen asiantunteva kumppani, kehittaja
ja uudistaja, joka edistaa ekologisesti kestavaa,
laadukasta ja kohtuuhintaista asumista.

Periaatteena on: jokaisella on oikeus hyvaan
asumiseen.




